DK Syd AB (publ)
PRESSMEDDELANDE

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2006

2006-02-28

. Oktober-December Helar

DK Syd AB (publ) i sammandrag 2006 2006

Hyresintakter, kr 19 712 990 39 224 266
Driftoverskott, kr 14 877 558 27 902 597
Resultat efter finansiella poster, kr 19 286 202 25029 652
Resultat efter skatt, kr 13 871 900 18 007 185
Vinst per aktie, kr 1387 1801
Soliditet, % 4,5 4,5
Rantetackningsgrad, ggr 18 1,8

= Hyresintakterna uppgick till 39 224 266 kr (-)

= Resultat efter finansiella poster uppgick till 25 029 652 kr (-)

= Resultat efter skatt uppgick till 18 007 185 kr (-)

Stockholm 2007-02-28

DK Syd AB (publ)

Ytterligare upplysningar lamnas av:

Joachim Kuylenstierna Tel: 08-24 85 85 eller 070-515 51 51

Peter Strahle, Tel: 08-24 85 85 eller 0708-286 286
Lars Dios, Tel: 08-24 85 85 eller 0708-900 985
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www.dok.se - Organisationsnummer: 556703-7808 - Sate: Stockholm
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DK Syd AB (publ)
Bokslutskommuniké
28 februari — 31 december

DK Syd AB (publ) i sammandrag Kvartal 4 2006 Hel&r 2006
Hyresintakter, kr 19 712 990 39 224 266
Driftoverskott, kr 14 877 558 27 902 597
Resultat efter finansiella poster, kr 19 286 202 25029 652
Resultat efter skatt, kr 13 871 900 18 007 185
Vinst per aktie, kr 1387 1801
Soliditet % 4,5 4,5
Réntetéckningsgrad, ggr 1,8 1,8

Bakgrund

DK Syd AB (publ) &r ett fastighetsbolag med séte i
Stockholm. Bolaget &r helégt av DK Holding AB.
Foremalet for bolagets verksamhet ar att forvalta,
hyra ut och forddla kommersiella lokaler. Detta &r
bolagets forsta verksamhetsar.

Bolaget har per 2006 06 30 via forvarv av tva bolag,
Siod AB och Laurus AB, forvarvat ett
fastighetsbestand bestaende av 22 kommersiella
fastigheter, belégna i sddra Stockholm.

Siod AB och Laurus AB har fusionerats med DK Syd
AB (publ) per 2006 12 07. | samband med
genomforandet av denna fusion évertog DK Syd AB
(publ) samtliga Siéd AB:s och Laurus AB:s
forpliktelser.

DK Syd AB (publ) har ett Obligationslan om 135
MSEK inregistrerat pa Stockholmsborsen sedan 2006
10 07.

Resultat

DK SydAB (publ) uppvisar for perioden februari —
december ett rorelseresultat exklusive orealiserade
vardeforandringar i fastigheter, om 25 766 420 kr (-).

Resultateffekter av orealiserade vardeforandringar i
fastigheter uppgick till 15 642 318 kr (-) och inga
fastighetsforséljningar har skett for perioden.

Fastighetsvéarden

DK Syd AB (publ) vérderar sedan 2006 06 30
samtliga forvaltningsfastigheter vid varje
kvartalshokslut. Per heldrsskifte gors varderingarna
aven externt av oberoende part. Vid
forvérvstidpunkten vérderades fastigheterna till 700
MSEK. Fastighetsbestandet har varderats per 2006
12 31 till 727 MSEK och &r i redovisningen
upptagna till 701 MSEK.

Bokslutskommuniké februari — december 2006

Intéakter och resultat

Hyresintékterna uppgick for juli-december till 39 224
266 kr (-). Hyresintakterna motsvarar pa arsbasis
hyresintakter om 78 448 532 kr (-).

Driftsoverskottet fran fastighetsforvaltning ,
exklusive vérdeférandringar var 27 902 597 kr (-).

Den kommersiella hyresmarknaden i Stockholm har
praglats av 6kad efterfragan pa kommersiella lokaler
och vakansnivaerna ligger stabilt. Vakansgranden for
fastighetsbestandet uppgar per 2006 12 31 till 6,4
procent.

Investeringar
Bolagets investeringar var under februari-december
9 151 683 (0) kr.

Finansiell stallning
Likvida medel uppgick vid periodens slut till
9 596 183 kr (-).

Medelrantan pa rantebarande skulder uppgick till
4,37 % (-).

Medell6ptiden for rantebindningen ar 3 ar for
obligationslanet (-). Obligationslanet I6per med 8 %
ranta och aterbetalningsdag av obligationslanet ar
den 29 juni 2012.

Bottenlanet om 519 750 000 kr loper med rorlig
ranta baserad pa 3 manaders Stibor.
Rantekostnaderna for bottenlanet har sakrats med
rantederivat tackande hela lanebeloppet.
Réntederivaten dr utformade genom ett sk réntetak
som initialt ar 4,25 % och som stiger till 4,75 % efter
3 ar. Under det sjatte och sista aret av
Obligationslanets 1optid &r rantetaket 8%. Réntetaket
fungerar som skydd mot att rdntan under en viss
period Gverstiger vad Bolaget kan hantera utifran
prognostiserad resultatutveckling.

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 4,5 % (-).
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DK Syd AB (publ)
Bokslutskommuniké februari-december 2006

Fastighetsbestand och forvaltning

DK Syd: s fastighetsbestand bestod den 31 december
av lokaler med ett hyresvarde om 84,9 MKkr,
uthyrningsbar yta om 115 391 kvm och ett bokfort

varde om 701 MSEK. Av hyresvéardet ar 100%
kommersiella lokaler. Uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 94 procent (-).

Fastighetsbestand 2006-12-31

Februari-december

Antal Bokfort varde Hyresvéarde Ekono_mlsk

fastigheter Yta kvm kr e Uthyrings-

grad

Varby gard 1 5194 39 535 714 5 337 066 79%
Hagersten/Aspudden 2 4 065 35678571 4 213 958 83%
Hogdalen 6 27930 141 750 000 18 470 046 97%
Kungens Kurva 2 4948 49 178 571 5018 496 98%
Skarpnack 1 10057 77 142 857 8 404 077 90%
Skarholmen/Satra 2 17424 99 321 429 13777 707 97%
Vastberga 5 12971 74 250 000 8 580 150 100%
Arsta 3 32802 184 178 571 21 150 790 92%
Summa 22 115391 701035714 84 952 290 94%

Fastighetsforvarv

Bolaget har per 2006 06 30 via forvarv av tva bolag,
Siod AB och Laurus AB, forvérvat ett
fastighetsbestand bestaende av 22 kommersiella
fastigheter, beldgna i sédra Stockholm.

Bestandet bestar till mesta delen av
kontorsfastigheter med lage i sédra Stockholm.
Under perioden har inga fastigheter salts.(-).

Riggen 2 i Varby gard

DK Syd AB (publ) - Ostermalmstorg 5 - 114 42 Stockholm - Tel: 08 — 24 85 85 Fax: 08 — 24 85 23 E-post: info@dok.se -
www.dok.se - Organisationsnummer: 556703-7808 - Sate: Stockholm
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Fastighetsforvarv

Fastighetsbeteckning Omréde Yta, kvm
Ornsberg 2 Héagersten/Aspudden 2042
Forskottet 2 Hagersten/Aspudden 2023
Fotocellen 5 Hogdalen 3150
Stillbilden 6 Hogdalen 3619
Blixtlampan 1 Hogdalen 5 806
Filmremsan 9 Hogdalen 7 606
Filmremsan 2 Hogdalen 3847
Filmremsan 1 Hogdalen 3902
Linjen 2 Kungens Kurva 2759
Linjen 1 Kungens Kurva 2189
Hangaren 1 Skarpnack 10 057
Hallsatra 4 Skéarholmen/Sétra 13476
Lillsatra 1 Skarholmen/Sétra 3948
Riggen 2 Varby gard 5194
Nattskiftet 6 Vastberga 5719
Arbetsbasen 2 Vastberga 1794
Dikesrenen 11 Vastberga 2010
Vreten 24 Vastberga 1859
Vreten 23 Vastberga 1589
Asnen 2 Arsta 13974
Lagret 1 Arsta 8 992
Lagerhuset 3 Arsta 9 836
Totalt fastighetsforvéarv feb-dec 2006 115 391

Skatt

Avrets skatt (aktuell och uppskjuten) for februari-
december blev -7 022 467 (-0) kr, varav 4 736 888 ar
uppskjuten skatt. Aktuell skatt paverkas dven av
mojligheten av att gora skatteméssiga avskrivningar.

Prognos

Resultat efter finansiella poster, exklusive
vardeforandringar vantas for 2007 dverstiga
14 000 000 kr.

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med
IAS 34 och Arsredovisningslagen. Férvérven av
dotterbolagen Siéd AB och Laurus AB, har i
koncernredovisningen redovisats som ett
tillgangsforvarv. Vid tillgangsforvarv genom
bolagsaffar hanteras forvarven som om fastigheterna
forvérvas direkt av moderbolaget, vilket innebar att
anskaffningsvardet for tillgangarna redovisas till
verkligt véarde utan beaktande av uppskjuten skatt pa
Overvarden hanforliga till de forvarvade

fastigheterna. | denna rapport ar fastigheterna
upptagna till 701 MSEK.

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal
for revisorns granskning.

Stockholm den 28 februari 2007

Joachim Kuylenstierna
Ledamot

Arsstamma &ger rum den 15 juni i Stockholm. Arsredovisningen
kommer att finnas tillganglig i slutet av maj pa bolagets kontor samt
publicerad pa bolagets hemsida.

For ytterligare information kontakta gérna:

Joachim Kuylenstierna, Ledamot, tel 08-24 85 85, 070-515 51 51
Peter Strahle, Ledamot, tel 08-24 85 85, 0708-286 286

Lars Dids, Ledamot, tel 08-24 85 85, 0708-900 985
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Bokslutskommuniké februari-december 2006

A Kvartal Helar
Resultatrakningar, kr 4-06 2006
Hyresintakter 19 712 990 39 224 266
Fastighetskostnader -4 835 432 -11 321 668
Driftséverskott 14 877 558 27 902 598
Central administration -1 088 569 -2136 178
Orealiserad vardeférandring fastigheter 11 642 318 15642 318
Rorelseresultat 25431 307 41 408 738
Réanteintakter 92 711 92 901
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument 1300 299 -1 866 514
Rantekostnader -7 538 115 -14 605 473
Resultat efter finansiella poster 19 286 202 25 029 652
Aktuell skatt -883 707 -2 258 580
Uppskjuten skatt -4 530 595 -4 763 887
Periodens resultat 13 871 900 18 007 185
Resultat per aktie 1387 1801
Balansrakningar, kr 31-d6C-06 30-sep-06
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 701 035 715 682 492 385
Finansiella anlaggningstillgadngar 4736 154 3802521
Omsaéttningstillgangar
Omsiéttningstillgangar 13695 721 24 874 182
Likvida medel 9596 183 13 576 461
Summa Tillgangar 729 063 773 724 745 549
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 33007 185 19 135 282
Avsattningar 4763 888 233 292
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder 644 250 000 662 933 521
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder 47 042 700 42 443 454
Summa Eget kapital och skulder 729 063 773 724 745 549

Forandring i eget kapital

Belopp i kr Aktiekapital Friareserver  Arets-Resultat Totalt Eget kapital
Ing&ende balans per 28 februari 2006 100 000 100 000
Nyemission 900 000 900 000
Villkorat aktieagartillskott 14 000 000 14 000 000
Arets Resultat 18 007 185 18 007 185
Utgaende balans 1 000 000 14 000 000 18 007 185 33007 185

Bokslutskommuniké februari— december 2006
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DK Syd AB (publ)

Bokslutskommuniké februari-december 2006

Kassaflodesanalyser, kr

31-dec-06

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 41 408 738
Justering for ej
kassaflodespaverkande poster -15 642 318
Erhallen ranta 92 901
Betalt finansnetto -14 605 473
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital 11 253 848
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital m m

Okning av fordringar -13 695 721

Okning av skulder 36 481 451
Kassaflode fran den |I6pande verksamheten 34 039 578
Investeringsverksamheten
Forvarv av anlaggningstillgangar -685 393 393
Forvéarv av rantederivat -8 800 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -694 193 393
Finansieringsverksamheten
Nyemission 1 000 000
Upptagna lan 660 000 000
Amorteringar -5 250 000
Villkorat aktieagartillskott 14 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 669 750 000
Periodens kassaflode 9596 185
Likvida medel vid periodens boérjan 0
Likvida medel vid periodens slut 9 596 183
Ranteforfallostruktur Lanebelopp kr Snittranta % Andel %
2007 10 500 000 3,425 1,6
2008 10 500 000 3,425 1,6
2009 10 500 000 3,425 1,6
2010 10 500 000 3,425 1,6
2011 10 500 000 3,425 1,6
2012 145 500 000 7,670 22,2
2013 och framat 456 750 000 3,425 69,8
Totalt 654 750 000 4,368 100
Totalt 654 750 000
Lanefordelnmg 2006-12-31 Belopp i kr Snittranta % Andel %
Banklan 519 750 000 3,425 79
Obligationslan 135 000 000 8,000 21
Totalt 654 750 000 4,368

Bokslutskommuniké februari— december 2006
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DK Syd AB (publ)

Bokslutskommuniké februari-december 2006

2006
Nyckeltal jan-dec
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 109
Réntetackningsgrad, ggr 1,8
Soliditet, % 45
Belaningsgrad fastigheter, % 92
Skuldséttningsgrad, ggr 20
Aktierelaterade
Periodens resultat per aktie, kr 1801
Eget kapital per aktie, kr 3301
Kassaflode per aktie, kr 960
Antal utestaende aktier, st 10 000
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st 22
Fastigheternas bokférda varde, kr 701035 714
Uthyrningsbar yta, kvm 115 391
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94
Overskottsgrad, % 71

Nyckeltalsforklaring

Finansiella
Avkastning pa eget kapital %

Rantetackningsgrad,ggr

Soliditet %
Belaningsgrad fastigheter, %
Skuldséattningsgrad, ggr

Aktierelaterade

Periodens resultat per aktie, kr
Eget kapital per aktie, kr
Kassaflode per aktie, kr

Antal utestdende aktier, st

Fastighetsrelaterade

Antal fastigheter, st
Fastigheternas bokférda varde, kr
Uthyrningsbar yta, kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad %
Overskottsgrad %

Resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

Resultat efter finansiella poster plus réntekostnader samt plust/minus orealiserade vardeférandringar
fastigheter och rantederivat dividerat med rantekostnader

Eget kapital dividerat med balansomslutning
Rantebarande skulder dividerat med fastigheternas bokférda varde
Rantebarande skulder dividerat med eget kapital

Moderbolagets aktiedgares andel av periodens resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende aktier i perioden.

Moderbolagets aktiedgares andel av eget kapital dividerat med antal aktier vid periodens slut
Resultat fore skatt plus avskrivningar, plus/minus orealiserade vardeférandringar samt minus aktuell
skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier

Antalet utestaende aktier per 2006-12-31

Antalet fastigheter per 2006-12-31

Fastigheternas bokférda varde per 2006-12-31

Uthyrningsbar yta per 2006-12-31

Kontrakterade hyresintakter dividerat med hyresvarde vid periodens slut
Driftsdverskott dividerat med hyresintakter

DK Syd AB (publ) - Ostermalmstorg 5 - 114 42 Stockholm - Tel: 08 — 24 85 85 Fax: 08 — 24 85 23 E-post: info@dok.se -
www.dok.se - Organisationsnummer: 556703-7808 - Sate: Stockholm

Bokslutskommuniké februari— december 2006 7(7)



